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5روزنامه صبح ایران

 افزایش نجومی اجاره بها، در دوران رکود بزرگ بازار مسکن

سقف اجاره ها به عرش رسید!

اتحادملت - گروه اقتصاد؛ هیچ گاه مشابه طرحی که 
اکنون در شورای نگهبان سرگردان است نتوانست مشکل 
اجاره بها را حل کند و حتی در دوره ای نیز منجر به بروز 
مشکلات بیشتر برای مستاجران شد چرا که به ناگاه با 
اجاره  قصد  که  شدیم  مواجه  موجران  فراگیر  سونامی 
مسکن را نداشتند و پیشنهاد آنان تخلیه خانه بود چرا که 
نمی خواستند ابدا تن به سقف تعیین شده بدهند و در 
نهایت نیز مستاجران با ارقام بسیار بالاتر اجاره های خود 

را تمدید کردند.
 روزگاری در میان ایرانیان ضرب المثلی بود که اجاره 
به نظر می رسد  اما  نشین را خوش نشین می نامیدند، 
از دوران این ضرب المثل قدیمی حالا دیگر بسیار دور 
هستیم و دیگر نمی توان اجاره نشینی را خوش نشینی 
با  قرارداد  حالا  ایرانی  نشین های  اجاره  که  چرا  نامید 
صاحبخانه را نوشته و ننوشته، به تمدید و سال آینده 
فکر می کنند. اساسا توجه به همین ضرب المثل قدیمی 
در میان ایرانیان نشان می دهد که چقدر مساله خانه و 
مسکن در میان ایرانیان وضعیتی متفاوت با امروز داشته 
است و چطور سیاست گذاری های اشتباه و غلط اقتصادی 
توانسته یک کالای مصرفی را در ایران به کالایی سرمایه ای 
تبدیل کند و به این ترتیب یک بحران جدی را برای طبقه 

متوسط شهری در حوزه مسکن ایجاد کند.
بحرانی به بزرگی مسکن

ارائه شده حتی  آمار های  آخرین  اما  حال،  همین  در 
حکایت از تشدید بحران در این بخش دارد و این بحران 
در حالی فراگیرتر و شدیدتر شده است که اساسا دولت 
سید ابراهیم رئیسی حتی مدت هاست وعده دادن در 
این باره را نیز متوقف کرده است، آن هم در حالی که 
از اصلی ترین وعده های رئیس دولت سیزدهم در کارزار 
مبارزات انتخاباتی اش ساخت سالی یک میلیون مسکن 
بوده است که بعد از دو سال و اندی تقریبا از این وعده 

دیگر هیچ اثری نیز نیست.
کما اینکه شواهد آماری نشان می دهد که در اسفند ماه 
۱۴۰۲ قیمت هر متر مربع واحد مسکونی در شهر تهران ۸۱ 
میلیون و ۴۰۰ هزار تومان بوده است. این رقم در بهمن ماه 
برابر با ۷۸ میلیون و ۴۰۰ هزار تومان بوده، بنابراین قیمت 
مسکن با رشد ماهانه ۳.۸ درصدی از کانال ۷۰ میلیون 

تومان خارج و وارد کانال ۸۰ میلیون تومان شده است.
به وضعیت سرمایه گذاری بخش  نگاهی  با  همچنین 
که  درمی یابیم  ساز ها  و  ساخت  حوزه  در  خصوصی 
اوج  که  و ۱۳۹۷  سال های ۱۳۹۶  و  زمستان ۱۳۹۹  جز 
سرمایه گذاری ها در حوزه مسکن صورت گرفته بود شیب 

سرمایه گذاری پس از این سال ها به خصوص از سال ۱۴۰۰ 
به بعد رو به کاهش رفت.

همچنین بر اساس آخرین آمار ارائه شده توسط بانک 
شهر  در  مسکونی  واحد  مربع  متر  هر  قیمت  مرکزی، 
تهران طی اسفند ماه ۱۴۰۲ نسبت به بهمن ماه نزدیک 
به ۴ درصد افزایش داشت و این افزایش درحالی رخ داد 
ماه  بهمن  تقریبا در سطح  تعداد معاملات مسکن  که 
مانده بود. در گزارش بانک مرکزی از تحولات بازار مسکن 
پایتخت اعلام شد که در اسفند ماه ۶ هزار و ۱۷۹ واحد 
مسکونی معامله شده است. این تعداد نسبت به بهمن 
این طور  می توان  بنابراین  داشته،  افت ۰.۱ درصدی  ماه 
برداشت کرد که سطح معاملات تقریبا ثابت مانده است.

با  تهران  در  خانه  معاملات  تعداد  وقتی  حال  این  با 
اسفند سال ۱۴۰۱ مقایسه می شود کاهش شدیدتری به 
چشم می خورد. به بیان دقیق تر، این رقم در اسفند ماه 
سال ۱۴۰۱ برابر با ۶ هزار و ۶۰۵ واحد مسکونی بوده که 
۶.۴ درصد نسبت به اسفند ماه ۱۴۰۲ بیشتر بوده است. 
جز تعداد معاملات که با تغییرات جزیی نسبت به بهمن 
ماه همراه بوده، قیمت مسکن نیز فراز و فرود هایی را در 

این مدت تجربه کرده است.
تهرانی ها یک قرن باید منتظر خرید خانه باشند

بنا بر گزارش بانک مرکزی، قیمت هر متر مربع واحد 
مسکونی در شهر تهران در اسفند ماه سال گذشته، ۸۱ 
میلیون و ۴۰۰ هزار تومان بوده است. با این شرایط حالا 
دیگر می توان با اطمینان گفت زمان انتظار برای خرید 
خانه در تهران از مرز یک قرن عبور کرده است، یعنی هر 
خانواده تهرانی برای اینکه سقفی برای خود داشته باشد 
به بازه زمانی در حدود ۱۰۰ سال نیاز دارد و خب چند 
درصد آدم ها در جهان اساسا صدسالگی را می بینند که 
بعدش صاحب خانه شوند، البته اگر سن آغاز اشتغال 
را )درصورت پیدا کردن شغل مناسب( ۲۰ سالگی در نظر 
بگیریم احتمالا هر تهرانی در ۱۲۰ سالگی شاید صاحب 

سقفی برای خود شود.
وضعیت اسفبار اجاره ها در همه ایران

در این شرایط پس آنچه همچنان سهم اصلی شهروندان 
تهرانی است، اجاره نشینی است، اجاره نشینی که روز به 
روز برای همه ایرانیان و از جمله پایتخت نشینان سخت تر 
می شود. کما اینکه اکنون دیگر چند سالی است خرید و 
فروش مسکن دچار رکود شده، اما این بدان مفهوم نیست 
که نرخ های میلیاردی خرید مسکن دچار تغییر آنچنانی 
شوند. گاهی تغییراتی جزئی در شرایط بازار رخ می دهد، 
در  نیستیم.  فروش  و  بخش خرید  در  رونق  اما شاهد 
مقابل اجاره بها با افزایش نجومی و خارج از قاعده، تداوم 

اجاره نشینی را برای مستاجران سخت کرده است.
صعود نجومی اجاره  ها در سال ۱۴۰۲

به گزارش اقتصاد ۲۴، حقیقت این است که اجاره بهای 

مسکن در سال ۱۴۰۲ با صعود تاریخی در همه شهر های 
ایران و از جمله کلانشهر ها مواجه شد. به نوشته دنیای 
اقتصاد، بررسی ها با استناد به داده های رسمی از نبض 
اجاره نشان می دهد رشد ۳۹.۶ درصدی اجاره کشوری 
و ۵۲ درصدی اجاره تهران در یک سال، »عصر جدیدی 
در بازار اجاره نشین ها« رقم زده که مشخصه اصلی آن، 
محل  از  موجر  زندگی  هزینه های  رشد  جبران  »امکان 
اجاره داری« است. این بدان معناست که سال گذشته 
هزینه اجاره نشین ها در کشور، نزدیک به ۴۰ درصد )۳۹.۶ 
درصد( نسبت به سال ۱۴۰۱ افزایش پیدا کرد و در تهران 
نیز تورم اجاره، نرخ ۵۲ را به ثبت رساند که هر دو نرخ، 
آمار های  ثبت  تاریخ  در  بها«  اجاره  »رکورد رشد سالانه 
اجاره، محسوب می شود؛ و این یعنی در عصر جدید بازار 
اجاره مسکن، ۳ تا ۴ برابر شدن تورم اجاره باعث برابری 

آن با تورم عمومی شده است.
است،  حاکی  جدید  وضعیت  این  بررسی  و  تحلیل 
بزرگ ترین تبعات منفی »تورم ۴۰ درصدی اجاره در کشور 
و ۵۲ درصدی در تهران«، آسیب اقتصادی به معیشت 
از خرید  به شکل حذف  که  است  خانوار های مستاجر 
در  زندگی«  کیفیت  »افت  و  کالری(  )کاهش  خوراکی 

حداقل دو سال گذشته خود را نشان داده است.
از سوی دیگر مهاجرت از مناطق بالای شهر به مناطق 
پایین تر و از مناطق پایین به حومه شهر های بزرگ نیز، 
عارضه دیگر این تورم تاریخی اجاره در دو سه سال گذشته 
بوده است، عارضه ای که می تواند انشقاق جدی در حوزه 
اجتماعی و احساس سرخوردگی و سرکوب بیشتر را در 
میان شهروندان رقم بزند. این در حالی است که به گزارش 
اقتصاد ۲۴، بسیاری از کارشناسان و فعالان بازار مسکن 
باور دارند که وضعیت بازار در سال ۱۴۰۳ نیز به همین 

شرایط طی خواهد شد.
راهکار های تکراری و شکست خورده برای کنترل اجاره 

بها در کشور
در این میان، اما راهکار نمایندگان مجلس و دولتی ها 
هنوز و همچنان همان بوده که پیش از این نیز طی شده 
است یعنی طرح های بی حاصلی که به طور پیاپی شکست 

خورده اند.
اکنون نیز طرح کنترل و ساماندهی بازار مسکن و اجاره 
از سال گذشته در مجلس در دست بررسی قرار گرفت. 
که  دارد  ماده  و مسکن ۱۴  اجاره  بازار  ساماندهی  طرح 
۱۱ ماده آن در شورای نگهبان به تصویب رسیده و چند 
ماده باقی مانده در دست بررسی است. ماده ۸ این طرح 
به موضوع قیمت گذاری در اجاره مسکن پرداخته است 
از  ابتدای هرسال  که بر اساس آن درصد اجاره مسکن 
راه  وزارت  یا  مسکن  )شورایعالی  ربط  ذی  مراجع  سوی 
وشهرسازی( تعیین می شود و اگر موجری این موضوع را 
رعایت نکرد از طریق ضمانت اجرا با آن برخورد می شود. 

در حال حاضر این مصوبه در شورای نگهبان است.
نکته این است که، اما قیمت گذاری بر میزان افزایش 
سالانه اجاره بها اولین بار نیست که در کشور طرح شده 
است. این بحث نخست در قالب ستاد کرونا مطرح شد 
که بر اساس آن برای حمایت از خانوار ها در زمینه اجاره 
املاک مسکونی، حداکثر افزایش مبلغ اجاره بها یا مبلغ 
و سایر کلانشهر ها  تا سقف ۲۵ درصد  تهران  رهن در 
تا سقف ۲۰ درصد و برای سایر مناطق شهری کشور تا 
تعیین  نیز  در سال ۱۴۰۱  تعیین شد.  سقف ۱۵ درصد 
بازار تصویب شد. امسال  سقف اجاره در ستاد تنظیم 
نیز شورای عالی مسکن بر اساس مصوبه خود، حداکثر 
سقف مجاز افزایش اجاره بهای مسکن در شهر تهران را 
تا ۲۵ درصد و سایر شهر ها تا ۲۰ درصد مجاز دانست. 
بررسی قیمت اجاره بها در چند سال اخیر نشان می دهد 
به رغم تعیین محدودیت سقف در افزایش اجاره بها، این 

نرخ سال گذشته در تهران بیش از ۴۰ درصد بوده است.
در واقع هیچ گاه مشابه طرحی که اکنون در شورای 
نگهبان سرگردان است نتوانست مشکل اجاره بها را حل 
کند و حتی در دوره ای نیز منجر به بروز مشکلات بیشتر 
با سونامی فراگیر  ناگاه  برای مستاجران شد چرا که به 
موجران مواجه شدیم که قصد اجاره مسکن را نداشتند و 
پیشنهاد آنان تخلیه خانه بود چرا که نمی خواستند ابدا تن 
به سقف تعیین شده بدهند و در نهایت نیز مستاجران با 

ارقام بسیار بالاتر اجاره های خود را تمدید کردند.
آیا ماده ۸ طرح ساماندهی بازار زمین، مسکن و اجاره به 

داد مستاجران خواهد رسید؟
این در حالی است که به گزارش اقتصاد ۲۴، در اسفند 
سالی که گذشت، مدیرکل دفتر اقتصاد مسکن وزارت راه و 
شهرسازی خبر داده بود که با اجرای قانون ساماندهی بازار 
زمین، مسکن و اجاره بها شاهد کاهش قیمت مسکن از 

ابتدای سال آینده و کنترل بازار اجاره خواهیم بود.
ابوالفضل نوروزی مدیرکل دفتر اقتصاد مسکن وزارت راه 
و شهرسازی در روز ۲۱ اسفند سال ۱۴۰۲ گفته بود: برای 
ساماندهی بازار اجاره و مسکن یک خلاء قانونی داشتیم 
که وزات راه و شهرسازی با کمک مجلس طرح ساماندهی 
بازار زمین، مسکن و اجاره را در ۱۴ ماده ارائه کرد که از این 

تعداد ۱۱ ماده در شورای نگهبان به تصوب رسید.
ماده ۸ این قانون برای قیمت گذاری در اجاره مسکن 
است که طی آن مقرر شده درصد اجاره مسکن از سوی 
این  موجری  اگر  و  شود  تعیین  وشهرسازی  راه  وزارت 
موضوع را رعایت نکرد از طریق ضمانت اجرا بتوانیم با 
آن برخورد کنیم که در حال حاضر این مصوبه در شواری 
نگهبان است و امیدواریم بتوانیم آن را تعیین و تکلیف 
کنیم و از ابتدای اردیبهشت ماه که ابتدای جابه جایی 
مستاجران است آن را اجرا کنیم چراکه این اقدام در حوزه 

اجاره مسکن در شهر تهران بسیار اثرگذار خواهد بود.

آخرین آمار های ارائه شده حتی 
حکایت از تشدید بحران در 
بخش مسکن دارد و این بحران 
در حالی فراگیرتر و شدیدتر 
شده است که اساسا دولت 
حتی مدت هاست وعده دادن 
در این باره را نیز متوقف کرده 
است

موضوع :سرقت خودرو
بدینوسیله به اطلاع می رساند خودروی پژو پارس TU5 سفید رنگ مدل 1402 در 
تاریخ 1402/12/21 در محدوده اکباتان فاز دو به سرقت رفته است.از یابنده تقاضا 

میشود با پلیس 110 یا اداره آگاهی جهت اعلام پیدا شدن خودرو تماس بگیرد.

ریاست محترم اداره ثبت املاک کشور
احتراما نظر به اینکه سند مالکیت شش دانگ پلاک شماره ۵/3۷19 واقع در 
بخش پردیس متعلق به اینجانب به دلیل جا به جایی مفقود گردیده علی هذا با 
تنطیم فرم لازم خواهشمند است دستور فرمایید نسبت به صدور سند مالکیت 

المثنی اقدام گردد
باتشکر

ریاست محترم اداره ثبت اسناد املاک کشور
احتراما نظر به اینکه سند مالکیت 3 سهم از 6 دانگ دارای پلاک ۲063۵ فرعی از 
۵6۲1واقع در بخش ۲4 حوزه ثبتی جزیره کیش اعلام میدارد.متعلق به اینجانب 
به دلیل جا به جایی مفقود گردیده علی هذا با تنظیم فرم لازم خواهشمند است 

دستور فرمایید نسبت به صدور سند مالکیت المثنی اقدام گردد.
با تشکر

ریاست محترم اداره ثبت اسناد املاک کشور
دارای   ) ششدانگ   6 از  سهم   3( ششدانگ  مالکیت  سند  اینکه  به  نظر  احتراما 
پلاک ۲063۵ فرعی از ۵6۲1 اصلی واقع در بخش ۲4 حوزه ثبتی جزیره کیش اعلام 
میدارد .متلعق به اینجانب به دلیل جا به جایی مفقود گردیده.علی هذا با تنظیم فرم 
لازم خواهشمند است دستور فرمایید نسبت به صدور سند مالیکت المثنی اقدام گردد.

با تشکر
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صادره از واحد دانشگاهی اموزشکده فنی و حرفه ای سما اندیشه به شماره 1899۲9900016 مفقود 
گردیده است و فاقد اعتبار می باشد.از یابنده تقاضا میشود اصل مدرک را به دانشگاه آزاد اسلامی 
غربی  آزادی خ شهرداری  خیابان   ،3 فاز  اندیشه،  تهران، شهر جدید  نشانی  به  اندیشه  واحد سما 
دانشگاه سما اندیشه به کد پستی 3354682686 و صندوق پستی 3168۵ ارسال نماید.نوبت اول 

)کد1403/01/293(

سندمالکیت و برگ سبز و برگ کمپانی خودروی به نوع وسیله نقلیه : خودرو سواری به نام وسیله نقلیه : لوگان 
ال نود  و رنگ خودرو : مشکی- متالیک  و مدل وسیله نقلیه : 1387  و شماره پلاک : 14 412س22  و شماره 
شاسی : NAPLSRALD81010238  و شماره موتور : K4MA690D014708 به نام صاحب سند : پیام 

آقایی  مفقود گردیده و از درجه اعتبار ساقط می باشد)کد1403/01/293(

سندمالکیت و برگ سبز و برگ کمپانی خودروی نوع وسیله نقلیه : سواری به نام وسیله نقلیه : زانتیا  و 
رنگ خودرو : نقره ای  و مدل وسیله نقلیه : 1389  و شماره پلاک : ۵4ق44۲ایران۲۷  و شماره شاسی : 
S1512288187999  و شماره موتور : 124711 به نام صاحب سند : رامین عبادی مفقود گردیده و از درجه 

اعتبار ساقط می باشد)کد1403/01/294(


